СВО​ЈИН​СКО ПРА​ВО НА СТА​НУ У СВО​ЈИ​НИ ГРА​ЂА​НА 

На ста​ну у сво​ји​ни гра​ђа​на но​си​лац ста​нар​ског пра​ва не мо​же сте​ћи пра​во сво​ји​не из​во​ђе​њем гра​ђе​вин​ских ра​до​ва, без об​зи​ра на вред​ност из​вр​ше​них ула​га​ња и обим из​ве​де​них ра​до​ва. 

Из oбразложења:
"Код утвр​ђе​не чи​ње​ни​це да је прав​ни прет​ход​ник ту​же​ног све гра​ђе​вин​ске ра​до​ве на спор​ном ста​ну пред​у​зео у свој​ству но​си​о​ца ста​нар​ског пра​ва, те да су ти ра​до​ви из​ве​де​ни без одо​бре​ња над​ле​жног др​жав​ног ор​га​на, од​но​сно као бес​прав​на град​ња, то по​сто​ја​ње уго​вор​ног од​но​са о ко​ри​шће​њу пред​мет​ног ста​на по осно​ву ста​нар​ског пра​ва, ис​кљу​чу​је са​ве​сност прав​ног прет​ход​ни​ка ту​же​ног, као гра​ди​те​ља, јер је знао да гра​ди, од​но​сно из​во​ди ра​до​ве на ту​ђем зе​мљи​шту и ту​ђем објек​ту, па је прав​но ире​ле​вант​на чи​ње​ни​ца да ли је ту​жи​лац знао за град​њу и да ли се ис​тој ус​про​ти​вио. Ово из раз​ло​га што су од​ред​бом чла​на 24. став 1. За​ко​на о осно​ва​ма сво​јин​ско​прав​них од​но​са ку​му​ла​тив​но про​пи​са​на два усло​ва за сти​ца​ње сво​ји​не гра​ђе​њем на ту​ђем зе​мљи​шту. Пр​ви је са​ве​сност гра​ди​те​ља, од​но​сно да ни​је знао или ни​је мо​гао зна​ти да гра​ди на ту​ђем зе​мљи​шту и дру​ги да је вла​сник зе​мљи​шта знао за град​њу и ни​је се од​мах ус​про​ти​вио. У кон​крет​ном слу​ча​ју по​сто​ја​ње уго​вор​ног од​но​са о ко​ри​шће​њу пред​мет​ног ста​на по осно​ву ста​нар​ског пра​ва, ис​кљу​чу​је са​ве​сност прав​ног прет​ход​ни​ка ту​же​ног, па без об​зи​ра на чи​ње​ни​цу да ли је ту​жи​лац знао за гра​ђе​ње и истом се ус​про​ти​вио или не, не​ма ме​ста суд​ској за​шти​ти, од​но​сно при​зна​ва​њу пра​ва сво​ји​не по осно​ву гра​ђе​ња на пред​мет​ном ста​ну. Из​ме​ђу ту​жи​о​ца и прав​ног прет​ход​ни​ка пар​нич​них стра​на​ка ни​је по​сто​јао ни спо​ра​зум да прав​ни прет​ход​ник ту​же​ног као гра​ди​тељ стек​не пра​во сво​ји​не по осно​ву из​ве​де​них ра​до​ва на пред​мет​ном ста​ну, већ је исти на​кон из​во​ђе​ња ра​до​ва 1984. го​ди​не на​ста​вио да ту​жи​о​цу као вла​сни​ку пред​мет​ног ста​на пла​ћа уго​во​ре​ну за​куп​ни​ну, па без об​зи​ра на вред​ност из​вр​ше​них ула​га​ња и обим из​ве​де​них ра​до​ва, прав​ни прет​ход​ник ту​же​ног као не​са​ве​стан гра​ди​тељ ни​је мо​гао сте​ћи пра​во сво​ји​не на пред​мет​ном ста​ну, ни​ти се ра​ди о но​вом објек​ту, већ о ста​ну ко​ји је у бит​ним ства​ри​ма иден​ти​чан (по​вр​ши​на, ди​мен​зи​је и спрат​ност) са ста​ном, као де​лом објек​та (дру​га дво​ри​шна згра​да де​сно) ко​ји је упи​сан као зк.те​ло IV и пред​ста​вља са​мо је​дан од ста​но​ва у ни​зу (као по​себ​ни део објек​та) чи​ји је ту​жи​лац вла​сник. Код та​квог ста​ња ства​ри ту​жи​о​цу ни​је мо​гло пре​ста​ти пра​во сво​ји​не на прет​ход​но по​сто​је​ћем ста​ну, про​па​шћу ства​ри у сми​слу чла​на 47. став 1. За​ко​на о осно​ва​ма сво​јин​ско прав​них од​но​са, јер у кон​крет​ном слу​ча​ју има​ју​ћи у ви​ду не​са​ве​сност гра​ди​те​ља, те од​ред​бу чла​на 47. став 2. на​ве​де​ног за​ко​на, ко​ји ре​гу​ли​ше пи​та​ње сво​ји​не на остат​ку ства​ри, до​шло је до об​на​вља​ња по​сто​је​ће ства​ри (ста​на), ко​ји је у бит​ним ства​ри​ма иден​ти​чан са ра​ни​јим ста​ном, као по​себ​ним де​лом објек​та, упи​са​ним као зк.те​ло IV у ЗК УЛ .... КО В......

Осим то​га, код утвр​ђе​не чи​ње​ни​це да су прав​ни прет​ход​ни​ци ту​же​ног пред​мет​ни стан ко​ри​сти​ли као но​си​о​ци ста​нар​ског пра​ва по осно​ву уго​во​ра о ко​ри​шће​њу ста​на, те да је у пи​та​њу стан у сво​ји​ни гра​ђа​на, на спор​ни прав​ни од​нос има​ју се при​ме​ни​ти и од​ред​бе За​ко​на о стам​бе​ним од​но​си​ма ("Слу​жбе​ни гла​сник СРС" број 8/81- пре​чи​шће​ни текст, 18/81 и 38/84) ко​ји је ва​жио у вре​ме пред​у​зи​ма​ња гра​ђе​вин​ских ра​до​ва 1984. го​ди​не. Пре​ла​зним од​ред​ба​ма на​ве​де​ног За​ко​на о стам​бе​ним од​но​си​ма у чла​ну 85. би​ло је про​пи​са​но да но​си​лац ста​нар​ског пра​ва ко​ји је то пра​во сте​као на по​ро​дич​ну стам​бе​ну згра​ду или стан у сво​ји​ни гра​ђа​на до 29. ју​ла 1973. го​ди​не, као да​на сту​па​ња на сна​гу За​ко​на о стам​бе​ним од​но​си​ма ("Слг. СРС" број 29/73) има сва пра​ва и оба​ве​зе ко​је се овим за​ко​ном про​пи​су​ју за но​си​о​ца ста​нар​ског пра​ва ко​ји ко​ри​сти стан у дру​штве​ној сво​ји​ни, ако овим за​ко​ном ни​је друк​чи​је од​ре​ђе​но, а соп​стве​ник по​ро​дич​не стам​бе​не згра​де или ста​на у ко​ји​ма ста​ну​је но​си​лац ста​нар​ког пра​ва из прет​ход​ног ста​ва има сва пра​ва и оба​ве​зе да​ва​о​ца ста​на на ко​ри​шће​ње из од​ред​би на​ве​де​них у том чла​ну, као и пра​ва и оба​ве​зе за​јед​ни​це из чла​на 36, 39, 40, 45, 46. и 48. овог за​ко​на, ако ње​го​вом по​ро​дич​ном згра​дом или ста​ном не упра​вља за​јед​ни​ца. Од​ред​ба​ма чла​на 28. и 30. на​ве​де​ног за​ко​на би​ло је про​пи​са​но ко​је тро​шко​ве одр​жа​ва​ња ста​на и оправ​ки у ста​ну сно​си но​си​лац ста​нар​ског пра​ва, а од​ред​бом чла​на 40. истог за​ко​на да но​си​лац ста​нар​ског пра​ва мо​же из​вр​ши​ти оправ​ке о свом тро​шку у ста​ну, али са​мо оне на​зна​че​не у ста​ву тре​ћем из​у​зет​но, ка​да је и овла​шћен да те тро​шко​ве од​би​је од ста​на​ри​не, док оправ​ке из ста​ва 1. и 2. на​ве​де​ног чла​на тре​ба да сно​си вла​сник ста​на, а но​си​лац ста​нар​ског пра​ва је имао пра​во зах​те​ва​ти од вла​сни​ка ста​на да из​вр​ши по​треб​не оправ​ке или дру​ге ра​до​ве ко​ји не па​да​ју на ње​гов те​рет. По​ла​зе​ћи од на​ве​де​не ма​те​ри​јал​но - прав​не од​ред​бе мо​же се за​кљу​чи​ти да у слу​ча​ју да је но​си​лац ста​нар​ског пра​ва из​вр​шио од​ре​ђе​не оправ​ке о свом тро​шку у ста​ну ко​ји ко​ри​сти по осно​ву ста​нар​ског пра​ва на ста​ну у сво​ји​ни гра​ђа​на, под од​ре​ђе​ним усло​ви​ма мо​гао је исте на​пла​ти​ти од​би​ја​њем од за​куп​ни​не или тра​жи​ти од вла​сни​ка ста​на ис​пла​ту тро​шко​ва на име из​ве​де​них ра​до​ва, али са​мо оних ко​ји су на​ве​де​ни у ста​ву 1. и 2. на​ве​де​не од​ред​бе, при че​му вла​сник ста​на ни​је био ду​жан да сно​си тро​шко​ве ко​ји су на​ста​ли по​во​дом по​ве​ћа​ња ком​фор​но​сти ста​но​ва​ња но​си​о​ца ста​нар​ског пра​ва, јер то не про​из​и​ла​зи из на​ве​де​не од​ред​бе."

(Пре​су​да Апе​ла​ци​о​ног су​да у Бе​о​гра​ду Гж 3440/14 од 30. ја​ну​а​ра 2015. го​ди​не)
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